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Taksationsmyndighedens afggrelse om vaerditab vedr. BEC/IND

beboelsesejendommen Voldervej 40, 7620 Lemvig
som fglge af opstilling af vindmgller ved Volder Mark i
henhold til lokalplan nr. 165 for Lemvig Kommune

Taksationsmyndigheden har den 15. september 2014 truffet afggrelse vedrgren-
de veaerditab pd ovennaevnte beboelsesejendom i henhold til §§ 6 - 12 i lov om
fremme af vedvarende energi (VE-loven), jf. lovbekendtggrelse nr. 1074 af 8.
november 2011, som andret ved lov nr. 641 af 12. juni 2013. Afggrelsen er
truffet af formanden, Birgitte Egelund Olsen, og statsautoriseret ejendomsmaeg-
ler Heidi Hansen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil veere et vaerditab pa
125.000 kr., som du kan kraeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller i
overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Taksati-
onsmyndigheden har herved vurderet, at din beboelsesejendom er ca.
1.600.000 kr. veerd, og at veerditabet dermed overstiger 1 % af beboel-
sesejendommens verdi, jf. lovens § 6, stk. 4.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse

Den 27. maj 2014 samledes Taksationsmyndigheden p& Voldervej 40.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden Bir-
gitte Egelund Olsen og statsautoriseret ejendomsmaegler Heidi Hansen. Som

sekreteaerer for myndigheden mgdte Signe Maj Holm og Jennifer T. Jensen fra
Energinet.dk, De Fire Vindmglleordninger.

For ejeren modte | oo IR -t
I o cicndomsradgiver.

For opstilleren mgdte Gunnar Lisby Kjeer fra Volder Mark K/S.
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Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:

e Det godkendte orienteringsmateriale, jf. § 9, stk. 2 i lovbekendtggrelse
om fremme af vedvarende energi

e Lokalplan nr. 165 for Lemvig Kommune

e Kommuneplantillzeg nr. 10 Lemvig Kommuneplan 2013-25

e VVM-redeggrelse og Miljgrapport, 6 vindmgller ved Volder Mark, juli
2013, Lemvig Kommune

e VVM-tilladelse til at opstille 6 vindmgller ved Volder Mark, vindmglleom-
rade 8, 20. december 2013

e Tingbogsudskrift

e Kopi af servitutter og deklarationer

e Seneste offentlige vurdering

e Oplysning om ejendomsskatter

e BBR-ejermeddelelse

e Oplysning om registreret forurening

e Visualiseringsbilleder

e St@j- og skyggekastberegninger

e Ejers begrundelse for anmeldelse af krav om veaerditab, dokument udle-
veret under besigtigelsen den 27. maj 2014

Der blev foretaget en besigtigelse af beboelsesejendommen og de nzere uden-
dgrsarealer, der anvendes som en naturlig del af beboelsen, og i tilknytning
hertil fik parterne mulighed for at fremfgre deres synspunkter.

Ejeren har gjort geeldende, at der vil vaere udsyn til store mgller fra ejendom-
mens terasse, stue og gardsplads. Ligeledes har ejeren anfert, at der vil blive et
produktionstab pa ejendommens solcelleanlaeg grundet skyggekast fra de kom-
mende mgller.

I forbindelse med besigtigelsen viste ejeren rundt p& ejendommen og redegjor-
de for de faktiske forhold omkring ejendommen og de genevirkninger, der efter
ejerens opfattelse vil opsta som fglge af projektet. Ejeren gjorde bl.a. gaeldende,
at der ville veere flere visuelle gener forbundet med det kommende mglleprojekt,
saerligt som fglge af dets placering syd for boligen og haven samt pa grund af de
kommende vindmgllers stgrrelse sammenlignet med de eksisterende mgller ved
Volder Mark. Udover det visuelle finder ejer, at der vil vaere gener i form af stgj,
skyggekast og lysglimt. Det papeges endvidere, at ejers segtefzelle er dagpleje-
mor, og at det er usikkert, om hun vil kunne fortsaette dette arbejde efter mgal-
leprojektets realisering. Der blev udtrykt bekymring seaerligt for stgjen, samt
dagplejebgrnenes hhv. foraeldrenes usikkerhed i forhold til de nye stgrre mgiller.

Det er anfprt af ejers repraesentant, ejendomsradgiver || NN 2t der vil
veere et vaerditab pa beboelsesdelen pa 400.000 kr. Det fremgar af opggrelsen,
at der er tale om en beregning ud fra markedsprisen. Der redeggres dog ikke
naermere for opggrelsen af tabet. Det blev oplyst, at der forelds planer om at
udvide beboelsen ved at udbygge 1. salen med et vaerelse oven pa tilbygning
med fladt tag.

Under besigtigelsen blev der redegjort for projektet, herunder placeringen af
vindmgllerne i forhold til ejerens bolig samt de naere udendgrsarealer.
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Taksationsmyndighedens afggrelse

Lovgrundlaget

Efter § 6, stk. 1 og 4, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller forarsager et veerditab pa en beboelses-
ejendom, betale herfor, medmindre veaerditabet udggr 1 % eller derunder af be-
boelsesejendommens veerdi. Hvis ejeren af beboelsesejendommen har medvir-
ket til tabet, kan belgbet nedsaettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren, p& baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omrddets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
radet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og for-
ventede genevirkninger ved mgllerne.

Omradet

Omradet omkring mglleomradet Volder Mark er et landbrugsomrade. Landskabet
er abent og forholdsvist fladt. Det er praeget af opdyrkede markenheder, enkelte
lazhegn samt en spredt bebyggelse, som overvejende bestar af nuveerende eller
tidligere landbrugsejendomme.

Naeromradet er i hgj grad praeget af eksisterende vindmgller. Ved Volder Mark-
projektets gennemfgrelse vil der ske en udskiftning af de tolv eksisterende mgl-
ler. Vindmgllerne har en navhgjde pd 40,5 meter og en rotordiameter pa 42
meter. Mgllernes totalhgjde er pd 61,5 meter, og de er placeret i tre reekker
med fire vindmgller i hver. Det fglger af VVM-redeggrelsen og Miljgrapporten, at
de eksisterende vindmgllerne har en teknisk levetid p& 20 til 25 &r, hvilket in-
debzerer en restlevetid pa mgllerne pa 3 til 8 ar.

Der er yderligere 29 mgller inden for en afstand af 4,5 km fra de nye mgller.
Sydvest for mglleomradet ligger prgvestationen for store vindmgller ved Hgvs-
gre, hvor der pt. stdr 4 vindmgller, men ifglge det geeldende plangrundlag er der
mulighed for at opstille op til 5 mgller med en totalhgjde pa 165 meter. Inden
for nseromradet ligger endvidere 2 grupper med store vindmgller. Ved Fare star
3 mgller med en totalhgjde pd 133,5 meter, mens der ved Ramme star 6 mgller
med en totalhgjde pd 100 meter. Der er desuden 2 grupper af mindre vindmgller
ved Fjaltring og Ilkaer. Ved Fjaltring vil vindmgllerne kunne udskiftes til vindmgl-
ler op til 100 meter, mens der ved Ilkzer kan ske udskiftning til mgller over 100
meter. En gruppe af mindre mgller sydgst for Ramme kan ikke udskiftes til stgr-
re mgller. Der er ca. 1,3 km. fra Volder Mark-projektet til det naermeste eksiste-
rende vindmglleomrdde (Fare). Der gar endvidere en mindre el-ledning gst om
vindmglleomradet, som forbinder Vemb og Ramme. Udbredelsen af gvrige tekni-
ske elementer i landskabet er begraenset.
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Projektet

Det fremgar af plangrundlaget og VVM-tilladelsen, at der ved Volder Mark-
projektet opstilles 6 vindmgller med en effekt pd ca. 3,3 MW hver og en maks.
totalhgjde pa 149,9 meter. Vindmglleomradet ligger i den vestlige del af Lemvig
Kommune fa kilometer fra Vestkysten. Mgllerne vil ifglge opstiller blive af typen
Vestas V117 3,3 MW med en totalhgjde pa ca. 149,9 meter. Mgllerne vil have en
navhgjde pd ca. 91,5 meter, mens deres rotordiameter vil vaere ca. 117 meter.
De opstilles pa en lige reekke og med en indbyrdes afstand pa knap 340 meter.
Mgllerne placeres fra sydvest til nordgst. Vindmgllerne skal vaere ens med hen-
syn til hgjde, proportioner, farve mv., og skal afmaerkes med lavintensivt fast
ragdt lys.

Ved realiseringen af Volder Mark-projektet vil de 12 eksisterende vindmgller
blive nedtaget. Nettilslutning af de nye vindmgller ma fgrst ske, nar de eksiste-
rende mgller er nedtaget.

Vindmglleomradet er i Lemvig Kommunes Kommuneplan 2009 - 2021 udlagt
som vindmglleomrade. De naermere rammer for etablering af Volder Mark-
projektet er fastlagt ved Tillaeg nr. 10 til Kommuneplan 2009 - 2021, Lemvig
Kommune, samt Lokalplan nr. 165, Lemvig Kommune.

Ejendommen
Beboelsesejendommen beliggende Voldervej 40 er et stuehus til en landbrugs-

ejendom med flere driftsbygninger og et jordtilliggende p& ca. 10 hektar. Boli-
gen - der er velholdt og fra 1953 - er opfgrt i rade sten og med tegltag. Tilbyg-

ningen til det oprindelige stuehus har fladt tag. Boligen er pa ca. 225 m? inkl. ca.

95 m? 1. sal registreret til beboelse. Der var under besigtigelsen en igangvae-

rende lettere renovering af arealet omkring trappeopgang til 1. sal. I vurderin-
gen af beboelsesejendommen er endvidere indgdet de naere udendgrsarealer i
form af terrasse og have samt dele af gardsplads og indkgrsel. Ejendommens

solcelleanlaeg er placeret pa taget af en driftsbygning.

Taksationsmyndighedens vurdering

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale vil medfgre et vaerditab pa din
beboelsesejendom p& 125.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendommen lagt vaegt pa, at
den naermeste mglle i det kommende projekt er mglle nr, 3, der er placeret ca.
851 meter fra boligen. Projektets 6 mgller vil blive placeret fra sydvest til sydgst
for ejendommen.

I vurderingen er indgdet, at omradet omkring beboelsesejendommen i hgj grad
er praeget af udsyn til eksisterende vindmglleparker. Der er fra boligen og de
naere udendgrsarealer direkte udsyn til de eksisterende vindmgller ved Volder
Mark samt flere gvrige mglleparker, herunder seerligt vindmgllerne ved Fare -
hhv. Fjaltring. Der er ca. 840 meter fra boligen til den naermeste eksisterende
mglle ved Volder Mark.
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Boligen ligger ca. 2,8 km fra vindmglleparken ved Fare, ca. 2,65 km fra mgllerne
@st for Ramme samt ca. 2,95 km fra mgllerne ved Fjaltring. Voldervej - der er
en let trafikeret bivej - Igber umiddelbart gst for boligen og de nzere udendgrs-
arealer. Boligen er beliggende ca. 10 - 15 meter fra vejen. Udbredelsen af gvri-
ge tekniske elementer i landskabet er begreenset.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at der ved mglleprojektets realise-
ring vil blive direkte udsyn fra beboelsesejendommen og de naere udendgrsarea-
ler til de kommende 6 mgller ved Volder Mark. Der vil fra boligen vaere udsyn til
mglleprojektet fra alle rum orienteret mod syd, @st og vest, herunder begge
stuer og alle veerelser i stueplan og pa 1. sal. Fra stuerne er der udsyn fra store
panoramavinduer, mens der fra 1. salen er udsyn fra gavlvinduer hhv. ovenlys-
vinduer i vaerelser og trappeopgang. Fra boligens resterende rum vil der ikke
veaere udsyn til det kommende mglleprojekt. Der vil fra de naere udendgrsop-
holdsarealer vaere udsyn til de kommende vindmgller, uanset hvor man placerer
sig. Seerligt fra terrassen og haven pa boligens sydside vil der vaere fuldt udsyn
til alle mgller i projektet.

Det laegges til grund for afggrelsen, at den beregnede stgj fra mgllerne er pa 38
dB(A) ved en vindhastighed pd 6 m/s og 40 dB(A) ved 8 m/s. I bekendtggrelse
om stgj fra vindmgller (Bekendtggrelse nr. 1284 af 15. december 2011) er det
bestemt, at stgjbelastningen fra vindmgller i det abne land ikke ma overstige 42
dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og 44 dB(A) ved en vindhastighed pa 8
m/s. Den beregnede stgj fra de eksisterende mgller ved Volder Mark - der vil
blive nedtaget forinden de nye mgller tilsluttes - er pd 38,8 dB(A) ved en vind-
hastighed pa 6 m/s og 39,9 dB(A) ved 8 m/s.

Den lavfrekvente stgj er beregnet til 12,3 dB ved 6 m/s og 13,9 dB ved 8 m/s
sammenholdt med bekendtggrelsens maksimale graensevaerdi pa 20 dB. Der
foreligger ingen beregninger af lavfrekvent stgj fra de eksisterende mgller.

Det leegges til grund i Taksationsmyndighedens vurdering, at det beregnede
arlige skyggekast er pa ca. 9 timer og 48 minutter udendgrs hhv. 8 timer og 12
minutter indendgrs. Skyggekastet pa ejendommen vil ifglge beregningerne finde
sted i perioden fra primo oktober til primo marts i tidsrummet fra ca. kl. 7.45 til
11.30. Det er mgllerne nr. 3 til 6, der vil kunne pafgre ejendommen skyggekast,
herunder saerligt mglle nr. 4. De eksisterende mgller giver ikke anledning til
skyggekast.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at din beboelsesejendom er ca. 1.600.000
kr. veerd. Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af boligen og de nare
udendgrsarealer lagt vaegt pa de forhold, der fremgar af beskrivelsen af ejen-
dommen og omradet ovenfor, samt gvrige oplysninger i BBR om ejendommen.
Vi har taget hensyn til beboelsesejendommens beliggenhed og karakter, boli-
gens generelle stand samt omsaetningshastigheden pa ejendomme i omrddet
samt ejendomme af denne karakter ud fra markedsfaktorerne pa tidspunktet for
orienteringsmgdet (vurderingstidspunktet). Vurderingen af ejendommen indgér
0gsd i vurderingen af, hvor stort vaerditabet er.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at det ikke vil have betydning for
ejendommens vardiansattelse, hvorvidt ejers segtefaelle kan fortsaette som
dagplejemor. Der er sdledes ikke tale om et tab, som vil kunne indgd i en veerdi-
tabsvurdering efter lov om fremme af vedvarende energi. Det bemaerkes endvi-
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dere, at arbejdsmiljgforhold ikke har indgdet i vurderingen efter lovens bestem-
melser.

Da veerditabet overstiger 1 %, jf. § 6, stk. 4, i lov om fremme af vedvarende
energi, har du ret til at fa veerditabet erstattet, hvis der opstilles vindmgller i
overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Det fremgar af § 6,
stk. 5, at erstatningen forfalder til betaling ved opstilling af det fgrste mglletdrn i
projektet. Hvis mgllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale erstatning.

Hvis mgllerne ikke opstilles inden for 3 ar efter afholdelse af det offentlige orien-
teringsmgde, jf. VE-lovens § 9, stk. 1, kan du eller opstilleren anmode Taksati-
onsmyndigheden om at foretage en ny vurdering af vaerditabets stgrrelse pad
baggrund af forholdene p& opstillingstidspunktet.

Klagevejledning

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages, jf. VE-lovens § 12, stk. 1.
Hvis du er uenig i afggrelsen, herunder vores vurdering af veerditabet og veerdi-
en af din ejendom, kan du anlaegge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan opstil-
leren anlaegge sag mod dig. Der geelder som udgangspunkt ikke en frist for at
anlaagge sag, men hvis opstilleren betaler for vaerditab i overensstemmelse med
denne afggrelse, skal sag anlaegges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet,
jf. 8 12, stk. 2, i lov om fremme af vedvarende energi.

Hvis dumener, at Taksationsmyndigheden har begaet fejl ved selve behandlin-
gen af sagen (sagsbehandlingsfejl), kan du anlaagge sag mod Taksationsmyn-
digheden. Sager mod Taksationsmyndigheden skal altid anlaegges inden 3 ma-
neder regnet fra den dag, hvor vi har truffet afggrelsen.

Kopi af denne afggrelse er sendt til vindmglleopstilleren.

Med venlig hilsen

1

Birgitte Egelund Olsen
Formand for Taksationsmyndigheden
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